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Reforma _fiscal

2006

Efectos en el mercado de bienes raices

LOS CAMBIOS FISCALES APROBADOS POR EL CONGRESO PARA EL 2006,
LEJOS DE PRETENDER EL DESARROLLO ECONOMICO Y BIENESTAR DEL PAIS,
SON EN SU MAYORIA PARCHES, ENMIENDAS Y CORRECCIONES

A LAS REFORMAS APROBADAS EN OTROS ANOS.

uevamente, todos los mexicanos
quedamos a la espera de una Re-
forma Fiscal Integral, que cum-

pla con los requerimientos urgentes del
pais. Es decir, que permita ubicarlo en un
nivel competitivo frente a otras econo-
mias, que otorgue seguridad a los mexica-
nos y a sus empresarios, que fomente la
inversién extranjera y permita la creacién
de nuevas fuentes de empleo que logren
el desarrollo integral del pais, que es lo
que tanto se necesita.

A continuacién, se resumen los princi-
pales aspectos fiscales que entraron en vi-
gor a partir del 1 de enero de este afio.

IMPUESTO SOBRE

LA RENTA

TASA DE IMPUESTOS

Se mantiene con la mecdnica de reduccién
gradual sobre el porcentaje méximo de ta-
sa de Impuesto Sobre la Renta (ISR), apro-
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bado en otros afios, que llegard en 2007
a 28 por ciento.

2005 30
2006 29
2007 28

Para distribucién de dividendos se
continda con la mecdnica de reduccién
gradual sobre el factor de piramidacién
(acumulacién), el cual serd para el ejercicio
fiscal 2006 de 1.0485.

TASA DE RETENCION POR PAGO
DE INTERESES

La tasa de retencién para aquellas institu-
ciones que paguen intereses contintia sien-
do de 0.5 por ciento sobre el monto del ca-
pital que dé origen al pago de interés. De
igual manera, permanece la tasa de reten-
cién de 4.9 por ciento por los intereses pa-
gados a bancos en el extranjero, siempre y
cuando el beneficiario de los mismos sea
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residente de algin pais con el que México
tenga celebrado tratado para evitar doble
tributacién. Quedan exentos para efectos
del ISR los intereses que perciban los resi-
dentes en el extranjero, siempre y cuando
se cumpla con ciertas reglas.

CONTRAPRESTACIONES

EN EFECTIVO

Con la finalidad de prevenir, detectar y
controlar el lavado de dinero, a partir de
este afio todas las personas fisicas y mora-
les tendrdn que reportar a las autoridades
fiscales todas aquellas contraprestaciones
que reciban en efectivo (moneda nacional

o extranjera), oro y plata, cuyo importe
sea superior a 100 mil pesos.

INVERSIONES

DEDUCCION INMEDIATA
Se podrd optar por deducir de manera
inmediata y en el mismo ejercicio las
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inversiones que se realicen en activos fijos
nuevos, en vez de en el ejercicio siguien-
te, como anteriormente sefialaba la dispo-
sicién. Esta disposicién no opera cuando
las inversiones se realicen en las ciudades
de México, Guadalajara y Monterrey,
y éreas conurbanas y de influencia de
las mismas.

MONTACARGAS

Se incrementa en 25 por ciento a partir de
2006 el por ciento méximo de deduccién
en montacargas, considerando que éstos
sufren el mismo desgaste que cualquier ac-
tivo de transporte.

.

DEDUCCION DE INTERESES POR
PRESTAMOS RECIBIDOS
(Capitalizacién delgada)
En la Reforma fiscal vigente en 2005 se li-
mité la deduccién de intereses por présta-
mos otorgados cuando el promedio de los
pasivos excediera en tres veces el valor del
capital de la empresa. Lo anterior tenia el
propésito de evitar abusos de planeacién
que algunas empresas estaban ejerciendo.
Considerando que efectivamente exis-
ten contribuyentes que realizan proyectos
de inversién en nuestro pais, los cuales ac-
ceden a fuentes de financiamiento externo,
a partir de 2006 se excluye del célculo para

ESPEREMOS QUE NUESTRAS AUTORIDADES FISCALES

DEN PRIORIDAD A CAMBIOS ESTRUCTURALES EN EL PAIS,

QUE SITUARIAN A MEXICO COMO UNA ECONOMIA

ATRACTIVA PARA LA INVERSION EXTRANJERA.

el cémputo del promedio de pasivos a los
préstamos otorgados por instituciones fi-
nancieras que retinan requisitos especificos.

DEDUCCION DE GASOLINAS

Una disposicién que ha creado gran con-
fusién y tema de que hablar es la relacio-
nada con el consumo de gasolinas y otros
combustibles. A partir del 1 de diciembre
de 2005 los gastos efectuados por consu-
mo en gasolinas y otros combustibles que
sean liquidados en efectivo tendrén el ca-
racter de no deducibles, no importando el
monto del consumo.

Para poder ejercer la deduccién fiscal de-
berén ser liquidados mediante cheque nomi-
nativo del contribuyente, tarjeta de crédito,
de débito o de servicios o a través de los mo-
nederos electrénicos que al efecto autorice €l
Servicio de Administracién Tributaria(SAT).

ANTECEDENTES
Actualmente el art. 31 de la Ley del Im-
puesto Sobre la Renta (LISR) establece
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que para que las contraprestaciones paga-
das por la adquisicién de bienes o servicios
puedan deducirse fiscalmente, ademas de
“estar amparadas con documentacién que
retina los requisitos que sefialen las dispo-
siciones fiscales relativas a la identidad y
domicilio de quien la expida, asi como de
quien adquiri6 el bien de que se trate o reci-
bi6 el servicio y que los pagos cuyo monto
exceda de $2,000.00, se efectien mediante
cheque nominativo del contribuyente, tarje-
ta de crédito, de débito o de servicios, o a
través de los monederos electrénicos que al
efecto autorice el Servicio de Administra-
cién Tributaria, excepto cuando dichos pa-
gos se hagan por la prestacién de un servi-
cio personal subordinado™

Estas disposiciones han creado gran con-
troversia entre los consumidores, ya que la
mayoria de las gasolineras del pafs no cuen-
tan con infraestructura necesaria para recibir
pagos mediante tarjetas bancarias, ademds
de generar cobros excesivos de comisiones.
Lo anterior presiond a las autoridades fiscales
para que, mediante disposiciones publicadas
en enero del 2006, facultaran a los contribu-
yentes a deducir consumos de gasolinas y
otros combustibles pagados en efectivo, siem-
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pre y cuando los mismos sean reportados al
SAT, mediante formatos especiales.

SUELDOS Y SALARIOS
Fn materia de sueldos y salarios, la Refor-
ma fiscal aprobada en 2004 contemplaba
que a partir del 1 de enero 2006 entrarfa en
vigor una nueva mecénica que simplificaba
el cdlculo del impuesto, consistente princi-
palmente en modificar las tarifas del im-
puesto, eliminacién del subsidio y crédito al
salario, creacién de nuevos subsidios y una
deduccién general de 76 mil pesos anuales.
Sin embargo, para este afio se mantie-
ne la mecdnica previa, quedando sin efec-
to lo anteriormente autorizado, por lo que
el tinico cambio es en la tasa mdxima para
este afio, la cual serd de 29 por ciento (28
por ciento para 2007).

FIDEICOMISOS DE
INVERSION INMOBILIARIA
BENEFICIOS FISCALES

Con la finalidad de fomentar el desarrollo
del sector inmobiliario del pais, y con ello
la generacién de mayores fuentes de em-
pleo, se han establecido desde el Ejercicio
fiscal 2004 diversas disposiciones fiscales

que fomentan la inversién de estos rubros.
En la Reforma fiscal que ahora nos ocupa
se incorporan en el texto de la ley (Titulo
V de la LISR, art. 223-A, 223-B y 223-C)
nuevas disposiciones que facilitan el cum-
plimiento de obligaciones fiscales.

ANTECEDENTES

Desde hace ya mds de 45 afios se regula-
ron en Estados Unidos las inversiones rea-
lizadas en fideicomisos de Inversiones en
Bienes Raices o Inversiones Inmobiliarias,
actualmente conocidos como Real Estate
Investment Trust (REIT).

Los REIT funcionan como empresas,
donde se aportan una serie de bienes inmue-
bles, tales como departamentos, oficinas,
edificios, bodegas, etcétera, y emiten, a tra-
vés de mercados reconocidos, certificados
de participacién. Con esto se posibilita, por
un lado, que los pequenos inversionistas ac-
cedan a grandes proyectos de inversiones
inmobiliarias, y por otro lado permite a es-
tos fideicomisos hacerse de recursos que
podr4n destinar para generar mayores pro-
yectos de inversion.

En México, homologando algunas ca-
racterfsticas de los REIT, a partir del 2004
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en el texto de la LISR se establecen esti-
mulos fiscales que fomenten el desarrollo
inmobiliario, otorgando beneficios fiscales
a los Fideicomisos de Infraestructura y en
Bienes Raices (Fibras), emitiendo como
respaldo de sus aportaciones los denomi-
nados Certificados de Participacién Inmo-
biliaria (CPI), los cuales podrdn ser coloca-
dos entre el gran publico inversionista.

CARACTERISTICAS DE LOS FIBRAS

*  Constituidos por aportaciones de bienes
inmuebles destinados al arrendamiento y
enajenacién futura, siempre y cuando los
bienes hayan sido otorgados en arrenda-
miento, por lo menos un afo antes; ade-
més de derechos para percibir ingresos
por el arrendamiento de los bienes.

+  Deber4n estar constituidos bajo la fe de
un fedatario puiblico, e inscribir el lugar
donde se encuentran los bienes objeto de
las aportaciones ante Registro Publico.

» ~ No se considerard enajenacién las
aportaciones realizadas por los accio-
nistas (fideicomitentes). Se deberdn
obtener los CPI, que representardn los
derechos de los accionistas sobre los
bienes aportados al fideicomiso.

» Entidades fiscalmente transparentes,
exentas de pagos provisionales, tanto
para efectos de ISR como IMPAC; an-
teriormente sélo se eximia del pago
provisional del ISR.

+ Obligados a trasladar sus utilidades a
los inversionistas, quienes deberdn
acumularlos a sus demds ingresos.

+ El patrimonio de estos fideicomisos de-
be estar invertido en, por lo menos, 70
por ciento en bienes inmuebles. El re-
manente tendrd que ser invertido en
valores a cargo del Gobierno Federal,
que se puedan colocar entre el gran
puiblico inversionista.

CAMBIOS Y REQUISITOS EN 2006

Se establece a este esquema de negocios nue-
vas disposiciones que facilitan el cumpli-
miento de las obligaciones fiscales, tanto pa-
ra la fiduciaria, como para el fideicomitente.
Adems, se establecen nuevos estimulos fis-
cales consistentes en no considerar, para efec-
tos del ISR, que existe transmisién y, por lo
tanto, pago del ISR por las aportaciones
efectuadas por los fideicomitentes a los fidei-
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comisos, aun cuando estos tltimos hayan

otorgado su uso o goce temporal a un terce-
ro. La disposicién establece considerar como
enajenacién el momento en el cual el fideico-
miso pierde todos los derechos de uso, goce
o usufructo adquiridos sobre los bienes in-
muebles. Adicionalmente, se establece la no
obligacién de pagos provisionales para efec-
tos del ISR e IMPAC, con lo cual se difiere
el pago del mismo.

Para acceder a los beneficios fiscales an-
teriormente descritos, los fideicomisos inmo-
biliarios, ademds de contar con las caracteris-
ticas ya senaladas, deberdn distribuir a sus
accionistas, durante los dos primeros meses

del afio calendario de que se trate, 28 por
ciento a cuenta del resultado fiscal resultante
a esa fecha. En los casos en que los CPI no
estén colocados entre el gran piblico inver-
sionista, éstos deberdn estar repartidos en
por lo menos 10 propietarios y ninguno de
ellos podr4 ser tenedor de una cantidad ma-
yor a 20 por dento del monto total de las
aportaciones efectuadas al fideicomiso.

De igual forma, se establece que los fi-
deicomitentes (accionistas) que aporten
bienes inmuebles al fideicomiso deberdn
determinar la ganancia por la enajenacién
de los bienes a partir del momento en el
cual se enajenen los CPL
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| Homologando el tratamiento que se
|  da a otro tipo instrumentos, colocados en

mercados reconocidos entre el gran publi-
- inversionista, queda exento el pago del
| ISRy la enajenacion de los CPI cumplien-
do con reglas especificas.

ORGANISMOS DEFENSORES DE
LOS DERECHOS HUMANOS

Se da opcién de incorporarse al régimen
de Donatarias autorizadas a todas aquellas
empresas no lucrativas que tengan la fina-
lidad de defender y promover los derechos
| humanos.

. IMPUESTO AL VALOR

| AGREGADO (IVA)

| PEQUENOS CONTRIBUYENTES

| El principal cambio en materia del IVA es
| quea partir de enero 2006 se faculta a los
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pequefios contribuyentes a pagar el IVA

de la siguiente manera:

1. Como cualquier empresa, llevando
una contabilidad formal.

9. Estimando los ingresos y deducciones
anuales afectos al IVA que percibird el
pequeiio contribuyente en el afio, el di-
ferencial que se obtenga, se deberd
dividir entre 12 (meses del afio) y de
esta manera efectuar pagos mensuales
del TVA estimado.

DEVOLUCION DEL IVA A TURISTAS

A partir del 1 de junio 2006 los turistas ex-
tranjeros que realicen compras superiores
a mil 200 pesos podrén solicitar la devolu-
cién del IVA pagado en las mismas. Como
requisito, los extranjeros que soliciten di-
chas devoluciones deberdn salir del pais
por via aérea o marftima.

IMPUESTO AL ACTIVO
(IMPAC)

ESTIMULOS FISCALES

Se eliminan los estimulos fiscales otorga-
dos en favor de contribuyentes dedicados
al transporte aéreo O maritimo de pasaje-
ros. Quedan exentos del pago de este im-
puesto, ademds de las personas fisicas, ya
contempladas, las personas morales cuyos
ingresos totales en-el afio inmediato ante-
rior no excedan los 4 millones de pesos.

INSTITUTO MEXICANO
DEL SEGURO SOCIAL
(IMSS)

CONDENACION DE RECARGOS
Y MULTAS

Los patrones y demds sujetos obligados que

espontdneamente regularicen los adeudos
con el IMSS, contraidos con anterioridad al
31 de octubre de 2005, podran obtener la
condonacién de multas y recargos, desde 50
a 100 por diento, dependiendo del periodo de
pago de las mismas. No procede condona-
cién de recargos para cuotas de seguro dere-
tiro ni de cesantia edad avanzada 'y vejez, ini-
camente procede la condonacién de multas.

CONCLUSIONES

Estas son las modificaciones mds impor-
tantes de la Reforma fiscal para el ejercicio L
2006; sin embargo, €stos cambios no red-
nen las necesidades urgentes que en mate-
ria fiscal requiere el pais.

NECESIDADES EN MATERIA FISCAL
« Esquema sencillo para pagar impuestos
+ Seguridad juridica

+  Captar més contribuyentes
«  Promocién del ahorro y de la inversion
. Mantener sanas las finanzas publicas
«  Mantener competitividad en los

negocios

Esperemos que nuestras autoridades
fiscales den prioridad a los cambios estruc-
turales que requiere el pais, a las modifica-
ciones urgentes que situarfan a México co-
mo una economia atractiva para la inver-
sibn extranjera, y que Se gEDETEN NUEVAS
fuente de empleo y de estabilidad econé-
mica. Esto es una realidad que se debe
contemplar y resolver cuanto antes.

* Socio del despacho Escobosa y Cia., S.C.
Contadores Piblicos y Asesores de Negocios



